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Volkstuinen

HUP

Overgang nader af te
stemmen

Rijbaan, Betonklinker, keperverband

Parkeerplaats, Grasbetontegel

Boom bestaand, enkelstam

Struik/boom, meerstammig

Boom, enkelstam

Struwelenrand

Lage haag, 1,0 m hoog

Bloem- en kruidenrijk grasland

Afvalcontainer

Meubilair

Picknicktafel

Voetpad, Betontegel, halfsteensverband

Vlonderterras

Gaashekwerk

Beplantingen

Verhardingen

Vaste planten border met siergrassen en vaste planten

Gras

Oeverbeplanting

Bestaande retentievijver

Bestaande rijbaan

Uitbreiding retentievijver

Langsparkeren

Talud wadi

LET OP!
Dit is geen werktekening.

Alle afmetingen dienen in het
werk gecontroleerd te worden.

STUDIO REDD

Abcovenseweg 23a
5051 PT Goirle

+31 (0)13 744 00 97
info@studioredd.nl
www.studioredd.nl

PROJECT

ONDERDEEL

SCHAAL

FORMAAT

DATUM

PROJECTADRES
BREDA

SCHETSONTWERP

EMERWEG / BLAUWTJES

14 OKTOBER 2025

A1

1:200



HERONTWIKKELING "EMERWEG 55-57/BLAUWTJES E.O." BREDA

OMGEVINGSPLANPROCEDURE

BETROKKEN PARTIJEN

STRAATPROFIELEN

B
A

B   Vooraanzicht Blauwtjes

A   Doorsnede Blauwtjes

1.3003.300 28.500

17.750

P

PP

www.gewoonarchitecten.nl

Bladel   0497-360054

  076-5011240

Boxtel   0411-700250

Doorsnede Emerweg

Vooraanzicht  Emerweg

24 appartementen aan de Blauwtjes te Breda

1:200

Straatprofielen 

8 december 2025

1.3003.300 28.500

17.750

P

PP

www.gewoonarchitecten.nl

Bladel   0497-360054

  076-5011240

Boxtel   0411-700250

Doorsnede Emerweg

Vooraanzicht  Emerweg

24 appartementen aan de Blauwtjes te Breda

1:200

Straatprofielen 

8 december 2025



Volkstuinen

HUP

Overgang nader af te
stemmen

Rijbaan, Betonklinker, keperverband

Parkeerplaats, Grasbetontegel

Boom bestaand, enkelstam

Struik/boom, meerstammig

Boom, enkelstam

Struwelenrand

Lage haag, 1,0 m hoog

Bloem- en kruidenrijk grasland

Afvalcontainer

Meubilair

Picknicktafel

Voetpad, Betontegel, halfsteensverband

Vlonderterras

Gaashekwerk

Beplantingen

Verhardingen

Vaste planten border met siergrassen en vaste planten

Gras

Oeverbeplanting

Bestaande retentievijver

Bestaande rijbaan

Uitbreiding retentievijver

Langsparkeren

Talud wadi

LET OP!
Dit is geen werktekening.

Alle afmetingen dienen in het
werk gecontroleerd te worden.

STUDIO REDD

Abcovenseweg 23a
5051 PT Goirle

+31 (0)13 744 00 97
info@studioredd.nl
www.studioredd.nl

PROJECT

ONDERDEEL

SCHAAL

FORMAAT

DATUM

PROJECTADRES
BREDA

SCHETSONTWERP

EMERWEG / BLAUWTJES

14 OKTOBER 2025

A1

1:200

HERONTWIKKELING "EMERWEG 55-57/BLAUWTJES E.O." BREDA

OMGEVINGSPLANPROCEDURE

BETROKKEN PARTIJEN

PARKEREN NIEUW

32

10

8

Parkeerplaats
In het plangebied worden 50 nieuwe parkeerplaatsen
gerealiseerd. De 7 parkeerplaatsen ten behoeve van de
volkstuinen in de huidige situatie worden gecompenseerd
en bevinden zich ten hoogte van de entree van het complex.
Het nieuwe parkeerterrein aan de achterzijde van het
appartementengebouw bestaat uit 32 parkeerplaatsen.

Conform de gemeentelijke parkeernormen levert dit de 
onderstaande balans op.

Functie	 Parkeernorm	 Aantal	 Benodigd

Appartementen < 70m²	 1,0	 7	 7
Appartementen 70m²-90 m²	 1,2	 15	 18
Appartementen >90 m²	 1,5	 2	 3
Volkstuinen	 1,0	 7	 7

Aantal benodigde parkeerplaatsen (incl. bezoekers)	 35
Aantal gerealiseerde parkeerplaatsen			   50
 	  	  	  
Overschot parkeerbalans			   15
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VERVOLGPROCEDURE

Om ons initiatiefplan mogelijk te maken is een wijziging van het omgevingsplan
(voorheen bestemmingsplan) noodzakelijk. In onderstaand schema is het proces
inzichtelijk gemaakt.
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VERBEELDING OMGEVINGSPLAN
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GIS/CAD
Ondersteuning
en software

NoordpijlStatus:
Opdrachtgever:

Legenda

Plangebied

14-11-2025TKS

1:500A3
Tekeningnummer:
NL.IMRO.0758.TAM2025205013-ON01

TAM-omgevingsplan

TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22r
Emerweg 55
Gemeente Breda

Prophys
ontwerp

Enkelbestemmingen
G Groen

R-VT Recreatie - Volkstuin
V Verkeer

W-GS Wonen - Gestapeld

Dubbelbestemmingen
WR-A Waarde - Archeologie

Gebiedsaanduidingen

vrijwaringszone - straalpad

Bouwvlakken
bouwvlak

Maatvoeringen
12,5 maximum bouwhoogte (m)

overige zone - gezamenlijk geluid 62 dB
overige zone - omgevingsveiligheid
overige zone - trillingen
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 ZIENSWIJZE INDIENEN

Indienen van een zienswijze tijdens de terinzagelegging
In de periode van 9 december 2025 tot en met 19 januari 2026 kunt u een zienswijze indienen.
Het indienen van een zienswijze kan op verschillende manieren:

■	 Digitaal: met een DigiD kunt u via https://www.breda.nl/zienswijze-indienen een zienswijze indienen op het ontwerpwijzigingsbesluit.
	 Doet u dat als bedrijf? Gebruik dan eHerkenning om uw zienswijze in te dienen.

■	 Schriftelijk: een schriftelijke zienswijze stuurt u naar de Gemeenteraad van Breda, Postbus 90156, 4800 RH Breda.

■	 Mondeling: voor het indienen van een mondelinge zienswijze kunt u contact opnemen met de gemeente via www.breda.nl/contact 
(gebruik hiervoor het contactformulier).

OMGEVINGSPLANPROCEDURE
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